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Rénovons notre cceur de ville

Réglement des aides spécifiques mises en place par la Ville d’Epinal

dans le cadre du projet « Rénovons notre cceur de Ville » (OPAH-RU)

Version 27/01/2021



Préambule

Dans le cadre de 'OPAH-RU mise en place sur le centre-ville d’Epinal en partenariat
avec I'’Anah, la Ville d’Epinal, le département, la CAE abondent les aides de 'Anah a
destination des propriétaires privés et subventionnent des aides spécifiques répondant
a des problématiques particulieres du centre-ville spinalien.

Dans ce cadre,

- les abondements des aides Anah s’appuient sur la reglementation Anah en
vigueur et sur les taux d’abondement des partenaires précisés dans les
conventions respectives passées entre ceux-ci et la Ville d’Epinal

- les abondements des aides spécifiques ville s’appuient sur ce présent
reglement des aides et sur les taux d’abondement des partenaires précisés
dans les conventions respectives passées entre ceux-ci et la Ville d’Epinal

Toute demande est assujettie aux autorisations en matiére d’urbanisme, et a
déclaration aux services fiscaux de toute division d'immeuble ou de logement. Les
propriétaires doivent veiller a tenir informé la ville de tout changement de projet sur
le(s) logement(s) subventionné(s) dans la durée de leur engagement. En cas de
contrble, le propriétaire devra rembourser la subvention au prorata du temps ou les
engagements n’ont pas été respecteés.

Toute personne bénéficiant d’'une aide publique a le devoir de communiquer sur
I'opération. Des fanions et/ou baches travaux, fournis par la ville d’Epinal, devront étre
positionné de maniere visible depuis le domaine publique pendant les travaux et au
moins pendant un mois suite a la rénovation.

Le montant des subventions est calculé sur le montant hors taxe des travaux, sauf
pour la prime ravalement de facade déja en vigueur.

Ce réglement peut évoluer sur validation de la commission.
1. Périmetre

La convention de 'OPAH-RU du centre-ville d'Epinal s’applique au périmétre
cartographié ci-dessous. Le périmétre comprend I'hypercentre et les extensions
faubouriennes (faubourg d'Ambrail et St Michel a I'Est, faubourg de Nancy au Nord,
Notre Dame de Lorette a I'Ouest et rue d'Alsace au Sud).

Dans le périmétre global de 'OPAH-RU du centre-ville :

Deux secteurs prioritaires ont été identifiés par leur taux de vacance important et leur
dequalification. Sur ces secteurs « Centre ancien/cceur de l'lle » et « Notre Dame de
Lorette » convergeront différents projets pour amplifier la dynamique de restauration.

Le périmetre comptabilise 5730 logements, dont 3419 logements en copropriétés. Un
tiers des logements s’inscrivent dans les périmétres prioritaires.
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Le périmetre est délimité par les rues :

Rue Notre Dame de Lorette, Rue Pierre et Marie Curie , Rue et Impasse Vautrin, Rue du
149éme R.I. (du début de la rue au 14 et 17B), Rue des Catherinettes , Avenue Dutac, Rue
du Général Haxo, Faubourg de Nancy (du début de la rue au n° 33), Rue André Jacquemin,
Rue de Nancy, Quai de Dogneville (du début de la rue au n° 38),rue du Saulcy, Rue Iréne
Joliot Curie, Rue Saint Michel, Faubourg de Poissompré (jusqu’au n° 43), Faubourg d’Ambrail
, Rue Derriere le Chéateau, Rue André Vitu, (jusqu'au numéro 15), 1 rue de la Pelle, 2 et 4 rue
de Laufromont, Rue des soupirs (début de la rue jusqu’au n° 11 et 14), Ruelle de Laufromont
(début de la rue jusqu’au n° 8 et 15), Petite rue des Forts, Rue Aristide Briand c6té impair, Rue
Georges de la Tour, Place Emile Stein, Rue d’Alsace , Rue de la Camerelle, Rue, chemin et
impasse de la Clé d’Or, Rue Capitaine Roos.

Ces rues sont incluses dans le périmétre.



2. Les partenaires financiers et leurs modalités d’attribution

2.1. Le Conseil départemental

La Ville versera aux propriétaires les aides octroyées par le Conseil Départemental, suivant le
présent réglement d’attribution et la convention particuliére établie entre la Ville et le Conseil
Départemental qui ventile la répartition des montants financiers suivant les différentes aides
attribuées aux propriétaires.

Le dispositif d'aides complémentaires a destination des propriétaires bailleurs et
occupants se traduit selon un abondement aux aides incitatives a hauteur de 808 750 €,
établi selon les modalités suivantes:

Pour les propriétaires bailleurs ou investisseurs, les interventions concerneront la cible
d'action suivante :
- traitement des logements moyennement dégradés a hauteur de 15%, suivant les
réglementations du plafond de travaux maximum de I’Anah

Pour les propriétaires occupants ou accédants (public Anah), les interventions
concerneront les cibles d'actions suivantes:

- traitement de I'habitat indigne ou trés dégradé a hauteur de 6% suivant les
réglementations du plafond de travaux maximum de I’Anah pour les ménages a
revenus trés modestes,

- travaux d’amélioration pour 'autonomie de la personne aux ménages modestes a
hauteur de 25% suivant les réglementations du plafond de travaux maximum de
'Anah.

Pour les copropriétés, les interventions concerneront la cible d'action suivante :
- projet de travaux global sur les parties communes de la copropriété pour améliorer
la performance énergétique a hauteur de 5% suivant les réglementations du
plafond de travaux maximum de I’Anah

Pour la reconquéte des logements vacants le Conseil départemental abondera de 500€ la
prime par logement.

Pour l'aide au ravalement de facade une enveloppe globale de 54 000 € est a investir sur
les secteurs prioritaires de 'OPAH-RU (centre ancien et rues de faubourg). Cette aide
spécifique est concomitante a la prime ravalement de facade en cours de définition décrite
page 15.

Et une enveloppe globale «coup de pouce» de 30000 € est dédiée aux
accompagnements suivants :

- les logements indignes, dégradés et trés dégradés de propriétaires occupants ne
pouvant assumer le reste a charge et pour lequel le programme de travaux ne peut
étre revu a la baisse,

- les logements indignes de propriétaires bailleurs n’aboutissant pas,

- les propriétaires occupants trés modestes ne pouvant financer le reste a charge
dans leurs travaux d’adaptation ou de rénovation énergétique.

Le comité d’analyse des projets spécifiques statuera sur le fait d’octroyer une aide
supplémentaire a ces propriétaires au cas par cas.

Dés I'engagement des crédits (suite a validation du dossier déposé par la commission locale
d’engagement Anah ou la commission d’analyse des projets spécifiques), les fonds seront



réservés pour 4 ans a compter de la date de notification, plus une année supplémentaire pour
la Ville d’Epinal permettant la demande du solde de 'aide versee.

Chaque année, un tableau récapitulatif financier sera fourni par la Ville au Conseil
Départemental avant le 15 septembre, accompagné des documents justificatifs. Seront
uniguement indiqués les dossiers ayant fait 'objet d’'un versement de la part de la Ville d’Epinal
pour le compte du Conseil Départemental.

2.2. La Communauté d’Agglomération d’Epinal

La Ville versera aux propriétaires les aides octroyées par la Communauté d’Agglomération
d’Epinal (CAE), suivant le présent réglement d’attribution et la convention particuliere établie
entre la Ville et la CAE qui ventile la répartition des montants financiers versée par la CAE
suivant les différentes aides attribuées aux propriétaires.

Le dispositif d'aides complémentaires a destination des propriétaires bailleurs et
occupants se traduit selon un abondement aux aides incitatives a hauteur de 344 241€,
établi selon les modalités suivantes:

Pour les propriétaires bailleurs ou investisseurs, les interventions concerneront la cible
d'action suivante :
- Amélioration de la performance énergétique (>35% de gain) a hauteur de 10%,
suivant les réglementations du plafond de travaux maximum de I’Anah

Pour les propriétaires occupants ou accédants (public éligible aux aides Anah), les
interventions concerneront les cibles d'actions suivantes:

- L’amélioration des performances énergétiques (>25% de gain) a hauteur de 10%
suivant les réglementations du plafond de travaux maximum de I’Anah pour les
meénages a revenus modeste et trés modestes.

- travaux d’amélioration pour 'autonomie de la personne aux ménages modestes a
hauteur de 20%, et a hauteur de 30% pour les ménages trés modestes suivant les
réglementations du plafond de travaux maximum de I’Anah.

Pour les copropriétés « non fragiles », les interventions concerneront les cibles d'actions
suivantes :

- projet de travaux global sur les parties communes de la copropriété pour améliorer
la performance énergétique, a hauteur de 7% suivant les réglementations du
présent reglement.

- Un financement de l'audit énergétique plafonné a 2000 € suivant le présent
reglement.

Pour la reconquéte des logements vacants une somme de 70 000€ est allouée au global,
octroyée suivant le présent réglement.

Des I'engagement des crédits (suite a validation du dossier déposé par la commission locale
d’engagement Anah ou la commission d’analyse des projets spécifiques de la Ville d’Epinal),
les fonds seront réservés pour 3 ans a compter de la date de notification, plus une année
supplémentaire pour la Ville d’Epinal permettant la demande du solde de l'aide versée.
Chaque année, deux tableaux récapitulatifs financiers seront fournis par la Ville a la CAE au
30 mai et au 30 octobre de I'année N. IIs présenteront I'état comptable des versements d’aides
effectués aux propriétaires au titre de la CAE et seront accompagnés des documents
justificatifs. Seront uniquement indiqués les dossiers ayant fait I'objet d’'un versement de la
part de la ville d’Epinal pour le compte de la CAE.



CHAPITRE | - Conditions d’octroi des aides

Dans le périmétre de 'OPAH RU, 2 principes complémentaires aux aides Anah sont mis en
place :

1. L’abondement des aides Anah par les partenaires du programme dont la Ville, le
conseil départemental, la CAE.

L’Anah intervient pour aider les propriétaires occupants, les propriétaires bailleurs et les
copropriétés dans la réalisation de leurs travaux de rénovation et/ou d’adaptation.

En application de la réglementation Anah, I'octroi des subventions proposées par les différents
partenaires financiers est automatiquement généré, par la validation du dossier unique de
demande de subvention a la commission locale d’engagement de ’Anah qui a lieu chaque
semaine. Un tableau d’engagement récapitulant les subventions octroyées par propriétaire est
alors fourni par I'’Anah a I'opérateur en charge du suivi-animation du programme ainsi qu’a la
Ville.

L’abondement de la Ville est défini dans la convention passée avec I'Anah et le pourcentage
de participation des autres partenaires est défini dans les conventions passées entre la Ville
et chacun d’entre eux.

Les subventions générées directement par validation de la commission Anah concernent les
travaux suivants :

- Pour les propriétaires occupants :
= |es travaux lourds pour un logement trés dégradé et indigne
= les travaux d’amélioration de la performance énergétique
= |es travaux de maintien a domicile

- Pour les propriétaires bailleurs :
= |es travaux lourds pour un logement trés dégradé et indigne
= |es travaux sur un logement dégradé
= les travaux d’amélioration des performances énergétiques

- Pour les copropriétés :
= les travaux d’amélioration énergétique dans des copropriétés fragiles
= les audits énergétiques

Les documents nécessaires aux demandes de subvention et aux demandes de paiement sont
ceux définis dans le réeglement Anah (disponible sur www.anah.fr). Pour le préfinancement et
les avances mis en place par la Ville, se référer au chapitre 2.

2. Les aides spécifigues mises en place par la Ville

La ville a souhaité compléter ce dispositif par des aides spécifiques adaptées au contexte
local. La encore 2 types d’aides sont mises en place : Les unes soumises a la validation
préalable par 'Anah du dossier unique de demande de subvention, les autres totalement
indépendantes du dispositif Anah. Ces aides sont limitées a I'enveloppe prévisionnelle allouée
a cet effet.



L’ensemble des demandes seront déposées a la Ville d’Epinal (au Service Habitat et
Renouvellement Urbain), par le biais de I'opérateur missionné pour le suivi animation de
'OPAH-RU.

a. Aides accordées exclusivement en complément des dossiers Anah validés

Ces aides spécifigues accordées en complément des dossiers validés par 'Anah sont
soumises d’une part a la réglementation Anah en vigueur et d’autre part au présent réglement
d’attribution Ville. Les conditions d’attribution et les procédures de mise en ceuvre sont
exposées ci-aprés. Les dossiers de demande sont instruits par la Ville d’Epinal et font I'objet
d’'un passage en commission d’analyse des projets spécifiques. Suite a cette commission
d’analyse, le compte-rendu des subventions octroyées sera signé par I'élu qui présidera cette
commission. Les documents mentionnés ci-dessous devant composer le dossier de demande
de subvention et de versement, viennent en complément du dossier Anah.

Un tableau récapitulatif des décisions Anah sera communiqué a la Ville.

- Aide financiére pour les situations particuliéres de mal logement

Cette aide a pour objectif d’accompagner financierement les propriétaires de logements
indignes ne pouvant pas financer le reste a charge de leur projet de travaux permettant de
sortir le logement de linsalubrité. Cette enveloppe financiére peut également étre mobilisée
en cas de besoins ponctuels (frais liés a la location d’'un garde-meuble, a un relogement
temporaire, travaux non éligibles aux aides tels que l'intervention d’'une société de nettoyage,
...) nhon pris en charge par I'’Anah.

Conditions d’attribution :

Cette aide est réservée aux propriétaires occupants en situation de mal logement sur
justification d’'impossibilité de financer le reste a charge. Elle est soumise a la validation par
I’Anah du dossier unique de demande de subvention.

Apres analyse de la demande et des solutions envisageables par la commission mal logement
mise en place par la Ville d’Epinal, les dossiers sont étudiés au cas par cas par la commission
Ville d’analyse des projets spécifiques. Cette aide est conditionnée au dispositif de
« préfinancement » mis en place par la Ville d’Epinal (cf. p.16).

La demande :
- La demande de prise en charge Anah validée
- Des justificatifs indiquant une situation financiére qui ne permet pas de faire face aux
frais liés a la sortie dinsalubrité: attestations bancaires, attestation de
surendettement, etc...
- Le plan de financement indiquant le reste a charge

- Les devis des entreprises

Le versement :
- Lavalidation de la commission Ville d’analyse des projets spécifiques,
- Les factures originales tamponnées et signées des travaux réalisés
- Le plan de financement définitif



Le paiement de cette subvention complémentaire est effectué directement aupres des
entreprises sollicitées (procuration sous seing privé dans le cadre du préfinancement).

- Les transformations d’usages (transformation d’un commerce en logement)

La Ville attribue en plus des aides de ’Anah une prime de 5 000 € par transformation d’usage.

Conditions d’attribution :
La prime aux transformations d’'usage est prévue pour étre mobilisée dans des cellules

commerciales vacantes dans les rues de faubourgs qui n’ont plus vocation a un usage
commercial en dehors des poles de centre-ville précisés dans le DAAC (ci-dessous).

Hyper centre

(secteu

Extrait DAAC

Ces transformations doivent permettre de créer des logements de qualité (double orientation,
duplexe,...) ou adaptés au handicap ou a la perte d’autonomie. Le projet devra obligatoirement
intégrer la transformation de la devanture du local s’intégrant dans le style architectural de
l'immeuble. Cette aide sera soumise au label qualité logement.

De maniéere exceptionnelle, elle peut étre mobilisée dans les pdles de centre-ville aux étages
d’'un immeuble régit sous bail commercial ou autre, si cette transformation permet de créer
des logements de qualité qui répondent aux besoins identifiés, tel que des grands logements
a partir du T4 et/ou offrant un espace extérieur confortable, une place de stationnement ou
accessible aux personnes a mobilité réduite.

La demande :
- Une esquisse et description du projet
- Les devis des entreprises
- Le plan de financement

Le versement :
- La validation de la commission Anah,
- Les factures originales tamponnées et signées des travaux réalisés



- Le plan de financement définitif
- L’octroi du label qualité logement pour les propriétaires bailleurs.

b. Aides spécifiques Ville indépendantes des conditions d’attribution Anah
pour I'octroi des aides

Ces aides ne sont pas liées au reglement Anah et peuvent étre mobilisables sans condition
de ressources, par tous les propriétaires répondant aux conditions d’attribution exposées ci-
aprés. Seul le présent reglement Ville régit I'octroi de ces financements dont le paiement est
déclenché par validation de la commission Ville d’analyse des projets spécifiques.

Conditions d’attribution communes pour les aides spécifiques Ville :

- Le demandeur doit étre propriétaire du logement ;

- Le projet doit concerner une construction de plus de 15 ans ;

- Le propriétaire s’engage a conserver le logement avec un statut de résidence
principale pour une durée minimale de 5 ans

- Les travaux ne doivent pas étre commencés avant le dépét du dossier de demande
de l'aide

- Lestravaux peuvent étre réalisés par une personne morale ou physique titulaire d’'une
assurance responsabilité civile professionnelle ou dans le cadre d’une auto-
réhabilitation. Dans ce cas, une vérification de 'exécution des travaux dans les régles
de l'art sera réalisée par le Bureau d’études opérateur référent de 'OPAH-RU.
Lorsque le demandeur est un propriétaire bailleur, si les travaux susceptibles de
mettre en péril la sécurité des personnes ou l'intégrité de la structure (Réseaux : eau,
électricité, gaz ; Chauffage / Chaudiére ; Gros ceuvre structurel) sont réalisés en auto-
réhabilitation, une vérification de leur conformité devra étre réalisée par un bureau de
contrble ou un intervenant compétent et qualifi¢ en fonction du domaine
d’intervention. Le colt de ce contrdle sera a la charge du propriétaire.

- Aides pour la réalisation d’un audit énergétique en copropriétés « non fragiles »

Les audits énergétiques, nécessaires a la réalisation de travaux énergétiques en copropriétés
non fragiles, peuvent étre subventionnés a 50% du colt HT de l'audit avec un montant
plafonné & 2 000 € par copropriété. Cette aide est allouée suite a la réalisation de la prestation.

Conditions d’attribution :
Elle peut étre obtenue en amont de I'exécution des travaux.
Elle est accordée aux copropriétés n’étant pas dans l'obligation Iégale de réaliser un audit

énergétique global aboutissant & un projet de travaux.
Etant obligatoires depuis le 1°" janvier 2017, les audits pour les copropriétés de 50 lots et plus, équipées d’une
installation collective de chauffage ne sont pas subventionnés.

L’audit subventionné doit avoir été réalisé depuis moins de 2 ans.

Demande :
- Lajustification du nombre de lots
- le devis ou facture de l'audit énergétique.



Versement :
- Les factures originales acquittées, tamponnées et signées par I'entreprise de 'audit
énergétique.

Prime aux travaux de transformation d’usage (d’'un commerce en espaces

communs)

Une prime de 5 000 € maximum peut étre accordée par projet pour la réhabilitation de cellules
commerciales. Cette aide ne dépassera pas 80% du montant des travaux.

Conditions d’attribution :

La cellule commerciale doit étre restée vacante depuis deux ans ou plus.

Ces transformations de cellules commerciales vacantes sont autorisées uniquement en
dehors des Poéles de centre-vile dédiés au commerce figurant dans le Document
d’Aménagement Artisanal et Commercial (DAAC-extrait ci-dessus p.6).

Cette aide est mise en place pour accompagner qualitativement ces transformations d’'usage
dans les rues de faubourgs. Elle sera proposée par I'opérateur référent de TOPAH-RU au vu
du projet présenté ou pour des projets particulierement qualitatifs.

Pour les propriétaires de cellules commerciales vacantes qui souhaitent bénéficier de cette
aide, le projet doit permettre d’améliorer I'habitabilité de 'immeuble en proposant d’autres
usages (salle de réception commune, buanderie, local a poubelle, local vélo,...). Le projet
devra obligatoirement intégrer la transformation de la devanture du local. Il doit étre
accompagné par le Conseil d'Architecture, d'Urbanisme et de I'Environnement (CAUE) ou par
un maitre d’ceuvre. La transformation du batiment doit respecter le patrimoine architectural et
a ce titre étre validée par I'Architecte des Batiments de France.

Une attention particuliére est portée aux projets spécifiques ou innovants de méme qu’a la
qualité générale de la réhabilitation.

La demande :
- L’adresse du projet
- Unjustificatif de vacance de la cellule depuis plus de 2 ans
- Une description du projet
- Un justificatif d’accompagnement par le CAUE ou un maitre d’ceuvre
- Un plan avec la superficie des piéces
- Les élévations des facades extérieures transformées
- Tout autre document pouvant aider a la compréhension du projet pourra étre joint
- Les devis des entreprises ou de I'achat de matériaux dans le cadre d’'une auto-
réhabilitation
- Le plan de financement
- L’engagement a titre de résidence principale pour 5 ans minimum
- La validation du projet extérieur par I'Architecte des Batiments de France
A noter : Les documents graphiques devront étre a I'échelle.

Le versement :
- Lavalidation du projet par la commission Ville d’analyse des projets spécifiques

10



- Le contréle de la réalisation des travaux conformément au projet

- Les factures originales acquittées, tamponnées et signées des entreprises ou les
factures d’achat de matériaux pour un projet réalisé en auto-réhabilitation.

- Le plan de financement définitif

- Le RIB du propriétaire (ou de I'entreprise en cas de préfinancement)

- Lavalidation du projet par 'ABF.

- Prime a la remise sur le marché d’un logement vacant.

Conditions d’attribution de la prime :

Cette prime est a destination de I'ensemble des propriétaires (bailleurs ou accédants) qui
réhabilitent un logement vacant depuis 2 ans ou plus, que celui-ci fasse partie de leur
patrimoine ou qu’ils 'acquiérent. Les travaux pris en compte sont les méme travaux que la
réglementation Anah pour les logements trés dégradés ou indignes (tous les travaux de
réhabilitation pour sortir le logement d’un manquement quelconque sauf travaux de
rafraichissement)

Cette prime est attribuée en fonction de la typologie du bien avant travaux :
T1=>1000€; T2=>2000€; T3=>3000€; T4=>4000€; T5et+=>5000€.

NB : Une piéce est considérée comme telle si elle répond aux critéres suivants :

- Superficie de 9m2 ou plus,

- hauteur sous plafonds supérieure a 2.2m
Les piéces dites « humides », de service ou ne bénéficiant pas d’un éclairage naturel direct
ne sont pas comptabilisées.

Une majoration de 1 000 € est accordée aux primo-accédants quel que soit le type du
logement. Elle est octroyée pour toute dépense de travaux de réhabilitation du bien
correspondant aux travaux subventionnés par '’Anah. La prime ne peut dépasser 80% du
montant des travaux.

Dans le cadre d’une reconfiguration d’un bien, la prime veillera a toujours encourager la
réalisation de grands logements : Si la surface habitable du logement apres travaux est
inchangée ou augmentée, la typologie la plus avantageuse est retenue. Dans le cas contraire,
la typologie la moins avantageuse sera prise en compte pour le calcul de la prime.

Les travaux ne doivent pas étre commencés pour accorder la prime de résorption de la
vacance. Cependant une dérogation est envisageable lorsque cette prime permet de financer
une plus-value dans le logement (ex. balcon, systeme de chauffage plus performent,...) qui
n’était pas envisagée au préalable.

Aprés rénovation, une visite de contrdle sera réalisée, par le bureau d’étude opérateur de
I'OPAH-RU. Pour les logements locatifs, la qualité du logement aprés travaux sera évaluée au
regard de la grille d’évaluation du label qualité logement mis en place par la Ville d’Epinal
(annexé a ce reglement). Le paiement de la prime est conditionné par I'obtention de ce label.

La demande :
- L’engagement d’occupation a titre de résidence principale pour 5 ans minimum
- Les devis de travaux a I'adresse du logement a réhabiliter ou devis de matériaux
dans le cadre d’une auto réhabilitation (factures de matériaux acceptées si la date
est postérieure au dép6t du dossier de demande de subvention.
11



- La preuve de la vacance du logement depuis au moins 2 ans (annonces ; THLV ;
fichier majic ; certificat d’'une agence immobiliere ou d’'un notaire, facture d’eau ou
d’électricité indiquant des faibles consommations,...)

- Le plan du logement actuel indiquant la désignation des piéces avec les surfaces

- Létat projeté du logement avec la désignation des pieces et les surfaces

- Le plan de financement

Le versement :

- La validation du projet par la commission Ville d’analyse des projets spécifiques

- Le contréle de la réalisation des travaux conformément au projet

- Les factures originales acquittées, tamponnées et signées des entreprises ou les
factures d’achat de matériaux pour un projet réalisé en auto-réhabilitation.

- La preuve de bonne mise en ceuvre dans le cadre d’une auto-réhabilitation (visites
de I'opérateur au cours des travaux, accompagnées de photos qui montre la bonne
mise en ceuvre des matériaux).

- La preuve de premiére accession si besoin

- Lagrille label qualité logement (pour les dossiers propriétaires bailleurs)

- Le plan de financement définitif

- Le RIB du propriétaire (ou de I'entreprise en cas de préfinancement)

- Prime ala rénovation énergétigue des copropriétés « non fragiles »

L’'objectif de cette prime est d’accompagner les travaux de 150 logements soit environ 10
copropriétés. Son montant maximum est de 1 500 € maximum par logement pour un montant
de travaux minimum du double de la prime potentielle et maximum de 15 000€ par immeuble.
Son attribution s’effectue sous forme de prime de 1 500 € par logement dés lors que des
travaux énergétiques sont effectués sur les parties communes de la copropriété.

Conditions d’attribution de la prime :
Les travaux éligibles sont les travaux préconisés par un audit énergétique :
- Concernant 'ensemble de la copropriété et s’'inscrivant dans une démarche globale ;
- Tous travaux permettant d’'améliorer le gain énergétique de la copropriété et répondant
aux normes actuelles de résistance thermique.

La demande :
- Le rapport de I'audit énergétique préconisant des travaux
- Les devis des travaux préconisés par I'audit énergétique ou les devis de matériaux
dans le cadre d’'une auto réhabilitation
- Les critéres justifiant de la « non fragilité de la copropriété »
- Le plan de financement
- Conforme aux prescriptions de 'ABF

Le versement
- La validation du projet par la commission Ville d’analyse des projets spécifiques
- Le contrble de la réalisation des travaux conformément au projet déposé lors de la
demande
- Les factures originales acquittées tamponnées et signées des entreprises ou les
factures d’achat de matériaux pour un projet réalisé en auto-réhabilitation (visites
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de I'opérateur au cours des travaux, accompagnées de photos qui montre la bonne
mise en ceuvre des matériaux).

La preuve de bonne mise en ceuvre dans le cadre d’une auto-réhabilitation

Le plan de financement définitif

Le RIB du propriétaire (ou de I'entreprise en cas de préfinancement)

- Laprime pour la création d’un accées indépendant

Cette aide est mise en place pour accompagner des travaux de création d’'un accés
indépendant dédié a un logement jusqu’alors relié au commerce.

Une prime de 3000 € maximum par immeuble peut étre accordée. La prime ne pourra
dépasser 80% du montant des travaux.

Conditions d’attribution de la prime :

La définition du projet doit étre accompagnée par le Conseil d'Architecture, d'Urbanisme et de
I'Environnement (CAUE) ou par un maitre d’ceuvre. Le projet devra étre conforme aux régles
patrimoniales pour acceptation du projet par I'’Architecte des Batiments de France.

La demande :

Le projet de travaux

La justification d’accompagnement par le CAUE ou par un maitre d’ceuvre

Les devis de travaux a I'adresse du logement rendu indépendant ou les devis de
matériaux dans le cadre d’'une auto réhabilitation

Le plan de financement

Conforme aux prescriptions de 'ABF

Le versement :

La validation du projet par la commission Ville d’analyse des projets spécifiques
Le contrdle de la réalisation des travaux conformément au projet

Les factures originales acquittées, tamponnées et signées des entreprises ou les
factures d’achat de matériaux pour un projet réalisé en auto-réhabilitation.

Le plan de financement définitif

Le RIB du propriétaire (ou de I'entreprise en cas de préfinancement)

Conforme aux prescriptions de I'Architecte des Batiments de France
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- Laprime pour la suppression de logement en rez-de-chaussée

Cette aide est mise en place pour accompagner des travaux de transformation de logements
en rez-de-chaussée. L’objet des travaux doit étre d’améliorer I'habitabilité de 'immeuble en
créant des locaux communs, local a vélo, hall d’entrée, local poubelle, celliers privatifs, etc ;
Une prime de 10 000 € maximum par immeuble peut étre accordée. L’objectif de cette prime
est de compenser une partie de la perte de loyer.

Conditions d’attribution de la prime :

- La suppression d’un logement au rez-de-chaussée doit s’inscrire dans le cadre d’'une
réflexion et d’'un programme de travaux global a I'échelle de 'immeuble ;

- Cette transformation doit avoir pour objectif d’'améliorer I'habitabilité de 'immeuble en
ajoutant des locaux communs, local a vélo, hall d’entrée, local poubelle, etc

- Les travaux pour une création de garages en rez-de-chaussée ne sont pas éligibles a
cette prime;

- La définition du projet doit étre accompagnée par le Conseil d'Architecture,
d'Urbanisme et de I'Environnement (CAUE) ou par un maitre d’ceuvre

- Le projet doit étre compatible aux préconisations de I'Architecte des Batiments de
France

La demande :

Le projet de travaux

Le justificatif d'accompagnement du projet par le CAUE/maitre d’ceuvre

Les devis de travaux a I'adresse de la transformation envisagée ou les devis de
matériaux dans le cadre d’'une auto réhabilitation

Le plan de financement

Le versement :

La validation du projet par la commission Ville d’analyse des projets spécifiques
Le contrdle de la réalisation des travaux conformément au projet

Les factures originales acquittées, tamponnées et signées des entreprises ou les
factures d’achat de matériaux pour un projet réalisé en auto-réhabilitation.

Le plan de financement définitif

Le RIB du propriétaire (ou de I'entreprise en cas de préfinancement)

- Prime pour la fusion de logements

Une prime de 3000€/demande est mise en place pour accompagner des travaux de
transformation visant a fusionner au moins 2 logements pour créer un logement familial.

Conditions d’attribution de la prime :

Ces fusions doivent permettre de créer un logement d’une superficie finale de 50 m? minimum:
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Cette aide peut étre mobilisée pour inciter le propriétaire a conserver un logement familial dans
le cas d’'une volonté du propriétaire de diviser un grand logement. Cette prime est conditionnée
a l'octroi du label qualité logement.

La demande :
- Le projet de travaux avec la dénomination et la surface des pieces loi Carrez.
- Les devis de travaux a l'adresse de la transformation envisagée ou les devis de
matériaux dans le cadre d’'une auto réhabilitation
- Le plan de financement

Le versement
- La validation du projet par la commission Ville d’analyse des projets spécifiques
- Le contréle de la réalisation des travaux conformément au projet
- Les factures originales acquittées, tamponnées et signées des entreprises ou les
factures d’achat de matériaux pour un projet réalisé en auto-réhabilitation.
- Le plan de financement définitif
- Le RIB du propriétaire (ou de I'entreprise en cas de préfinancement)
- Octroi du label qualité logement.

- Prime pour I'implantation d’un ascenseur
A titre expérimental, une prime est mise en place pour accompagner et financer les travaux
d’'implantation de deux ascenseurs au sein d'immeubles qui n’en possédent pas a ce jour.
L’objectif est ainsi d’améliorer le confort, I'attractivité et 'accessibilité des logements en cceur
de ville. Cette prime fait suite a un besoin identifié sur le périmétre de ’TOPAH-RU permettant
de créer une offre nouvelle de logement en adéquation avec les publics qui souhaitent
s’installer a proximité des services et commerces (personnes agées, familles, etc.).

A Tissu d’un appel a manifestation, cette prime est attribuée a deux projets d’implantation
d’ascenseurs au sein de copropriétés ou de monopropriétés de 5 logements minimum (la
mutualisation de cet ouvrage peut étre envisagé si les conditions le permettent). Cette
subvention représente 50% du montant des travaux TTC plafonnée a 25 000 € par projet.

Cette prime peut s’ajouter aux financements de droit commun mobilisés dans le cadre de
I'OPAH-RU pour une réhabilitation globale des logements ou de.s 'immeuble.s considéré.s

La commission d’attribution des aides spécifiques Ville analysera les différentes candidatures
et attribuera cette prime expérimentale a deux projets. Cette analyse se fera au regard des
critéres suivants :

- Inscription de ce projet d'implantation dans le cadre d’'une réhabilitation globale ou sur
un/des immeuble.s ayant fait 'objet d’'une rénovation récente et de qualité (cf. label
gualité logement)

- Viabilité technique et financiere du projet

- Pertinence de la solution technique et architecturale (et patrimoniale le cas échéant)

- Impact sur le fonctionnement et la gestion de/des immeubles

- Capacité de pilotage de ce projet complexe

- Adéquation avec les ambitions de transformation et d’amélioration de I'habitat en
centre-ville
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La demande :
- Le projet de travaux intégrant notamment un devis de maitrise d’ceuvre
- Les devis de travaux a I'adresse de la transformation envisagée
- Le plan de financement
- Les impacts sur le fonctionnement de 'immeubles (réglement de copro, réflexion sur
la répartition des charges de gestion)

Le versement
- La validation du projet par la commission Ville d’analyse des projets spécifiques
- Le contréle de la réalisation des travaux conformément au projet
- Les factures originales acquittées, tamponnées et signées des entreprises
- Le plan de financement définitif
- Le RIB du/des propriétaire.s ou de I'entité référente (ou de I'entreprise en cas de
préfinancement)
- Octroi du label qualité logement le cas échéant

Les candidats qui ne seraient pas retenus seront avisés par courrier motivé

- Prime pour le ravalement des facades :

Une subvention pour le ravalement de fagade est déja mise en place (cf. reglement d’octroi de
la prime municipale pour les ravalements de fagcade disponible au service « urbanisme et
patrimoine » de la Ville d’Epinal). Peuvent faire 'objet d’'une prime les fagades et leurs retours
pignons entierement visibles du domaine public. Le périmetre de TOPAH-RU se situant dans
le secteur prioritaire des ravalements de facade, la prime représente 20% du montant des
travaux TTC. Elle est plafonnée a 8€ par m? (sans déduction des ouvertures). Le montant de
I'aide financiére accordé par la commune ne peut excéder 3000€ par immeuble.

Des primes complémentaires seront mise en place dans les secteurs prioritaires de 'OPAH-
RU, c'est-a-dire le secteur Ville historique et la rue Léopold bourg, ainsi que les rues de
faubourg Notre Dame de Lorette, et le bas du faubourg Saint Michel et du faubourg d’Ambrail.

Primes complémentaires en cours de définition

Demande et versement
Les documents sont les méme que dans le reglement actuel des aides de facades.
La conformité avec les prescriptions de 'ABF sont indispensable.

Modalités en cours de définition

CHAPITRE Il - Versement des subventions

l. Modalité de versement des subventions

Pour les propriétaires occupants, le versement des subventions peut se faire directement aux
entreprises grace a la procédure de préfinancement mise en place par la Ville d’Epinal. Sur
demande du propriétaire, celui-ci pourra ne pas bénéficier de ce préfinancement. Dans ce cas
les aides lui seront remboursées sur factures acquittées.
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Pour les propriétaires bailleurs, les subventions leurs sont versées directement en
compensation partielle des paiements qu’ils auront au préalable effectués auprés des
entreprises. Sur demande spécifique un bailleur pourrait bénéficier de la procédure de
préfinancement.

La demande de préfinancement est élaborée et adressée a la Ville avant le démarrage des
travaux lorsque le propriétaire a contractualisé avec I'entreprise.

Tout versement ne peut étre finalisé qu’aprés validation et notification d’octroi de subvention
ecrit de la Commission locale d’engagement Anah et/ou du Comité Ville d’analyse des aides
spécifiques adressé(s) au propriétaire demandeur. Ces notifications d’octroi de subvention
engagent juridiqguement et comptablement la Ville d’Epinal et les différents partenaires
financiers du projet.

Les subventions peuvent étre versées a différents moments du projet :
- En avance sur travaux c'est-a-dire en amont du démarrage des travaux
- En préfinancement c'est-a-dire a réception des factures
- Ala cléture du dossier pour les propriétaires n’ayant pas bénéficié du préfinancement

c’est a dire en remboursement des factures acquittées

Chacune de ces demandes est adressée a la Ville d’Epinal- Maison Epinal au cceur 39 rue
des Minimes- chargée du suivi-animation de 'OPAH-RU.

1) Le préfinancement versé aux entreprises

Le dispositif de préfinancent des subventions mis en place par la Ville d’Epinal permet aux
propriétaires de ne pas avancer la totalité des subventions qui lui sont accordées. Les
entreprises seront directement payées par la Ville d’Epinal.

A la fin des travaux, tout propriétaire bénéficiant de la procédure de préfinancement doit
envoyer la facture a I'opérateur. Celui-ci vérifie la bonne réalisation ainsi que la conformité des
travaux et des factures par rapport au projet sur lesquelles les subventions ont été réservées.
La demande de paiement est ensuite transférée a la Ville d’Epinal qui verse a I'entreprise
'ensemble des subventions publiques validées en amont pour ce dossier.

La Ville d’Epinal se charge de se faire rembourser par chacun des financeurs partie-prenantes

au dossier les sommes avancées pour leur compte dans le cadre de la procédure de
préfinancement. Pour tout préfinancement la Ville devra étre déclarée mandataire du dossier
Anah.

Dans le cadre de la procédure de préfinancement, les fonds accordés par I'’Anah aux
propriétaires occupants trés modestes au titre de I'avance de 70% seront pergus par la Ville
afin de financer une partie du préfinancement.

a. Lademande
Cette demande comprend :

- La demande de préfinancement émanant du propriétaire qui demande a la ville de
payer directement les entreprises.

- Une procuration sous seing privé mandatant la Ville pour percevoir en remboursement
les subventions des financeurs partenaires
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b. Le versement aux entreprises

Les piéces nécessaires au paiement d’'une entreprise sont :

- L’engagement du montant de la subvention octroyée détaillant I'ensemble des
subventions réservées par les partenaires suivant les conventions afférentes.

- L’original de la facture signé et tamponné par I'entreprise ;

- La certification de la bonne réalisation des travaux en concordance avec le projet initial
validé

- La demande de préfinancement ou l'autorisation de mise en place du préfinancement
pour les propriétaires bailleurs

- La procuration sous seing privé mandatant la Ville pour percevoir les subventions des
partenaires accompagné du RIB de la Ville

- Le montant d’aide a attribuer suivant les factures des entreprises par les différents
financeurs

- L’attestation d’exclusivité du professionnel (récupération des CEE)

- Le RIB de I'entreprise

Afin d’effectuer le versement a l'entreprise, la Ville transmet a la Trésorerie Municipale
Poincaré d’Epinal les piéces justificatives citées ci-dessus.

La Ville d’Epinal informe par courrier I'entreprise qu'un versement sera effectué par
l'intermédiaire de la Trésorerie Municipale Poincaré d’Epinal sur le compte bancaire identifié
dans le dossier indiquant le numéro de mandat ainsi que le montant des subventions versées
et le montant restant a verser par le propriétaire. Ce courrier servira de justificatif auprés des
partenaires financeurs des avances versées aux entreprises par la Ville d’Epinal. Elle
informera également le propriétaire du paiement de I'entreprise et de son reste a charge.

c. Le remboursement des financeurs a la Ville d’ Epinal

Une convention est signée avec chaque financeur au début de I'opération. Celles-ci seront
mises a disposition de la trésorerie au démarrage de 'OPAH-RU.

Un tableau récapitulatif biannuel individualisé par financeur partenaire leurs sera adressé.
Celui-ci sera renseigné des numéros des mandats et dates d’émission en lien avec les
versements effectués aux entreprises. Il sera certifié par la Trésorerie Municipale. Nous
joindrons également les notifications d’octroi de subvention de '’Anah ou de la Ville.

En paralléle, la Ville établit une demande de paiement global par financeur une ou deux fois
par an (selon les conventions) et transmet les titres de recettes correspondants a la Trésorerie
Municipale en joignant les tableaux récapitulatifs des paiements certifiés.

2) L’avance de subvention

L’avance de subvention n’est possible que dans le cadre de la procédure de préfinancement.
En cas de demande d’acompte par I'entreprise avant la réalisation des travaux, le paiement
d’'une partie de la subvention est possible pour les propriétaires occupants trés modestes et
modestes, si 'acompte demandé est supérieur au reste a charge di par le propriétaire pour la
globalité de son projet, ou si le propriétaire a contracté un prét déblocable sur facture. Dans le
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premier cas, 'avance de subvention qui pourra étre faite par la Ville sera la différence entre
'acompte demandé et le reste a charge di par le propriétaire.

Piéeces justificatives a fournir :

- La demande de versement d’'une avance

- L’engagement du montant de la subvention octroyée par les partenaires financiers.

- Le devis accepté de I'entreprise réalisant les travaux subventionnés, daté et signé par
I'entreprise et le propriétaire et faisant mention d’une demande d’acompte a
I'acceptation du devis ou au démarrage des travaux.

- Le RIB de I'entreprise

L’ensemble de ces documents sont transmis a la Ville d’Epinal qui établit le mandat de
paiement correspondant au montant de I'avance demandée et le transmet a la Trésorerie
Municipale Poincaré d’Epinal accompagné des piéces justificatives listées ci-dessus.

3) Leversement au propriétaire

Dans le cas d’un paiement aux entreprises directement par le propriétaire, celui-ci demande a
la fin des travaux, le versement des montants de subventions qui ont été validés par les
différents partenaires financiers a l'instruction du dossier de demande de subvention.

Pour les dossiers Anah, les piéces justificatives au versement de la subvention sont celles
demandés par la réglementation Anah.

Pour les aides spécifiques Ville, les piéces justificatives a fournir sont celles spécifiées ci-
dessus pour chacune des aides.
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Annexes

Annexe 1 : Périmeétre de I'OPAH RU
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Annexe2  GRILLE LABEL QUALITE LOGEMENT

Cmulcmnvﬂcp.“ﬂnmmluﬂ'dnlmﬁm Le score maximem est de 20 points powr les logements collectifs avec partie comune et de 76 points pour les autres. Les logements pouvant bénéficler du
label auront ob» un minl; de 50 points ou de 45 points.

La notation 4 dans une catégorie est un édment trds qualitatit., la notation 3 reléve d'un confort plus dassique, mals tout 3 falt acceptable, alors que les notation 2 et 1 sont des margueurs d'un confort molndre. Et le critére 0 dans une
catégorie est éliminatoire pour Mobtention de ce label RSD; d'un peril).

informations sur le logement

Nom du prapritaire : Advesse du logement :
Surface tatale (m?) : Montant du Loyer =
Typologie d'habitat (T1, T2, etc.) = Montant des Charges :
Type de blen (malson cu appartement) : Détalls des Charges :
Meublé / Non meublé

4:les surun ge agréable ( lie, Chiteau, espace vert,etc.) et propase
des perspectives

3: kes vues des piéces de vie (salon, sejour)sont dégagées et ne d pas di sur les
volsins, sur un MUr ou SUr un coteaw

2: lovls-snunlnpuumnthﬁspanduwmdmmsuﬂuukudcm
Qualité de I'Environnement extérieur 1: el dul : vis-dvis Imp ou une

(A b 4 8

- du btk dans son ek densité de bits; envi soriors, lation dense, les d une vue sans persp {mwr, coteau avec humidité )
humicité, ensclelliement...) 0: L'erwironement extérieur ne permet pas au logement des conditions de sécurité et dhygiéne
acceptables | acces des secours, ventilation, site pollué ...)

4:pré de tous les fservices de p ¢ & 250 métres maximum
3:pré des p /' de pt ¢ & moins de 5 min agréablement
Les dep ¢ bl ot services sont & accessibles d pled

P sibles 3 pled en moins de 10 4
(boulangerie, alre de jeux; pharmacie..) min
1: quartier d sans fservices dbles agréab 2 pled ou 3 plus de 10 min
A pled

Proximité des services

4: Le logement est blen desservit, 3 meins de 200 m d'un arét de bus et proche de la gare (S min 3
pled)

3: Le bog es bien dé At par bes parts en etamoinsde 15mindpleddela
gare

Transports en communs {bus et train) 2: ke logement est situé 3 phus de 300m d'un arrét de bus et 3 2Zom maximum de la gare 4
1:le logement est situé 3 plus de 300m d'un arrét de bus et 3 plus de Skm de la gare

LE BATIDANS SON ENVIRONNEMENT (8 points, soit 10%)
3
g
g
:

4: le bitiment est de belle facture ot trés bien entretenu

3 le bitiment est de belle facture et entretenu ou ordinaire mals trés blen entretenu

2: hwmmwluhwﬁb*hwnmw ¢ une wétusté extéd {facade salle;
dtat de |a zin dété petite flssure; ¢ )

1: hbhim‘mnlmwuudépmdsmadu‘ sans qualité arch e, cu
batiment avec des d ouune é
&umwndubuuxmmnmiwnouﬂntdchmnpriumundamr
(volets détérioré; effritement du crépis....)

Qualité et entretien du bt

4 les parties sont trés régulk et les petites rép sant faltes
~les sont etbien

3. les parties sont dgull et les petitres dégrad; de ¢
ponctuelie- wcommwmdmunlmmdlmmlshmmwwm
(ampoede bon foncth éme de lage de la porte ,...)

2 mnmmmwdﬂpm ne sonk pas és, maks fi

Gérwica def 4 S dak ~- o o N whbmwublrdnhﬁmalhmh-uumwsomcuvsmitatmonndcmmw
s parties patits et d - a ystbme de ifage de  porte hors d'usage,...)

1: les parties sont { 4l . at les des ' sont
longues & se réaliser -état de etd" « odeurs bands

0: dnn‘arpr&-ltdmshsm- ¢ dang: fils trappe de
(sl )
Espaces communs ag
{hors matsan Indl e ou

appartament sans parties 4 : les parties communes sont en bon état

communes) 3: mwﬁtmmummm&td\nm
2 : les parties [= des dégrad ponctuelles.
Etat 1: les parties P des dégrad P 4
0: des dangers sont relevds dans les {escallers non sécurisés, rampe non conf .
normes de sécuritd, etc.) ™

LE BATI DANSSON ENSEMBLE (12 points, soit 15%)

acchs Ay b =3 ;:’;;‘ d\n:"h ih h“ :m aaguiv:nm«ldoh-wkapww:xnd'wwﬂn :
(Porte d’entrée; Interphone; gardienage..) s =

2 Mmﬁnl-mcmnéohwudﬁmc
ystéme de f; régulite ¢

4 : Acces au alsé b log aux étages) et aménagement du logement
nspumhswmwm.muuulﬂd:m(dplnmknumn)m
3 : Acces au lo st hog auxdngu)umm)onmhwmt

facik u“_ uuunlidcm daptée sans pl d

accessibilig aux personnes 3 mobikeé rédulte :;"““m"‘L~ Fisio st comfgwration ow kg g e e ol povy five

1:Noa

4 : Hauteur sous plafond (+ e 2.50m) et superficie des phces agréables ot

Elements de confert partie vohame 3 Hauteur sous plafond et superticie des phces intelig pour la surface du .
privative (28 poists) 2 : Hawteur sous plafond (2.30 ot superficie cus phces

1: Surface des pices non optimisde- pilce principale Lrop petite par rapport au reste du legement cu cuisine

axigue
0 : Hauteur sows plalend 3 2.20m etfou surface pibces de vie inlé A It

4 : Aménagement fancticnnel.Toutes les places sont indépend Aavec une surface adap
(espace jour - espace nuit dissocké pour les grands logements),
3: logement fancticnnel, mals pré des dysfonc (surface de pleces non

piéces mal agencées; )

2 : Aménags peu
1: Configuration et desserte des différentes places non f efle dans |a vie quotid)
Onnmummmwp‘nllmuh dcurité des h ( ex: Les talk
avec la culsine ou les pléces ol se prennent les repas |

& Las pldces principales disposent de baies vitrbes Co grande tailes (tris qualitatif) ot sont équipdes de
systhme d'occultation ot de protections solaiees adaptdes. dtanchiitd A Fair ot A Meau
3: wmm«mwummhwwammnm
Enscleillement, luminosité otdep
ot protection solsire 2.mmunmﬂuwmuwuumam
d'occultation ou bakes de taille i mais pe i pas de wolaire ot
1: 5 CUVITURES 5008 AU normes mais 1a lumincsitée n'est pas optimale. Elles e disposent pas de systime
d'eccultation adapté.
0:les pas un éclairage naturel sullisant dans bes pldces de vie (surface de
‘waumahm
4: Le logement bénéficie d'une double orlentation 3 minima.Les pléces de vie prinicipales sont
criéntées Sud ou Ouwest; kes chambrres les piéces tech (salle de bain,tolk sont éea
I'Est ou au Naord
3: uwmma'umaoum Les pléces prh les bénéd d'un
a dela) e, elles ne sont pas situdes au nord ou il s'agit d'un
orsentation pdtw(lprMWhM‘makmumsndwbrm 4
est rienté, mals bénéficle d'un leite dans b journée ou bénéficke
Mdouhhwmuonm&whsﬂkudomaum
1: Le logement est mona-orenté nord;

4 : Les peintures sont neuves ou n tnis bon deat

3 Las peintures sont en bon $tats mals certaing délauts soet visibles

2 1 Las peintures sont en dtat d'usage ou matdriaux neuf mais mise en ceuvwe médiocns
Qualiné des revitaments platond 1 : Les peintures sont en mauvals $tat/ des micro-lissures apparatisent ou la mise en couw o5t Mauvaise 4
0 : Las pointures dcaillent pouvant dater @avant 1948, des tiches dinfitrations d'eau sont visibhes 3 centain
endroits, eac.)




LES ESPACES PRIVATIFS- Qualité du logement
(48 points, s0it 60% de ks notation)

GRILLE LABEL QUALITE LOGEMENT

TIPS OF FOeeiar i QUantatl TYDW PRrGoNT iaasin, CTeiage OF QUATTE T TR peoR se e e
on Bon tat; mise en ceuvre parfaite
3 : Reviument de sol de type carrelage, parguet Motiant en Bon $Lat- mise en OsUVIe COMecte
2 : Revitament de type Bino et/ou moquette dans s majorité des pldoes en Bon dtat; revitement qualitatil svec
sl wne mise en ceuere mddiccre 4
1 : Rewit montre Se nombreus sigres d\usunes ot / ou mauvaise mise en ceure
0 : les 50k 3002 o0 trds mauvals dtat, dalles de sof amisntée Shyraddes cu sols QUi re pevvent pas dtre
Jentretenus facBement.
4 : los peintores/tapisseries SO0t neuves ot tris qualitatives, dmettants peu de COV.
e 3: umm-uu 4
2:les p SHans
i ummbwu“awmmumm
0 : Etat des revitements muracx dégradés swr Nensemiie du logement. Peinture au plomb écalliie
4 1 salle e Dain et spacieuse ot les dauipements sont neufs. Pour les logements T4 ot plus, la salle de bain
o5t séparde des tolettes.
3 11 salle do Dain est foncticensdle, ks équipements sont en bon $tat. Pour les logements T4 ot plus, b salle de
bain st sbparée des toilettes
¥R060s fuamitne o da o e e 2.1 saile o bain est exigos, les dasipements sont en bon dtat *
1 les dquipements pedsents 500t anchens (vieux bac de douche, joints mal entretenus atc)
O Les douigaments WC, lavado, baignaire ou douche sont inutiisables ou manguants. La salle de bain présente
s moBsismres.
4 : la culsine Intégrée, ré et fo 1) wprend tous les éhé nécessaires: plaques gaz
ou Indi four, frigo, placard de range évier, hotte ...
3 : la culsine est équipée des tous les dléments nécessaires, mals n'a pas été réncvée récomment.
0 2:1a culsine est équipée mais le mobilier et les appareils sont {ex: pla &k A
mm)uhamnmmmmmpanmm
les éléments dectroménager nécessaires.
1: La culsing n'est pas équipée. Elle ne comp que quelge mnwfnﬂcm
0: La culsing ne dispose pas de d pour un apparedl de wmmwa
Feau chaude et froide.
4:A8
3:C
orE 2:0
1:EFuG
|0 : pas de DPE fourni
4: h”t“‘““u“n“u*“ﬁm*h
robinet th
Systbre 3: bqﬂ-ammnmuu—ummmqa-m-nmw-
de Paulage nergie
Qualzé thanmique 2: h“-m-mmmmwmbwm 4
1 ;10 systieme e Pauflage fonctionne mais trés dnenghore (anchen )
0 : e systione de hauflage n'est pas en bon dtat &'usage ot de foncti nest pas G ‘
Jcorractament 0u ne dlipose pas de systime de wentilation pour Pévacuation des gaz de combustion.
4: ummmmw-mcmas-nwu-m
RGE, o st lsclé (plancher bas, mur, tolure), les
mm-mmnm“
Isolation thermique S bentbmi ) R 10k { pancher hat, dhur, Soltoned.
mmmanaum—.“m
2: Logement est partiellement Bolh, une partie des fendtres sont en double vitrage.
11 Logement ancien ron lsokd
0: Lo mancue d% whrdre ey wolissares
4:Lelog est solé ph des ters, aucun brult ne p des appar proch
ot des comenurs
3: Quelgues bruits dimpact sont audibles ponctueliement ou des bruits adriens sont audibles
3 (APPOrt 20 voing 68 COMMUNE | ocalament {ex. & prosmité de galnes non kokée)
2 : Les brults dimpactes sont audibles de mankére récurente
lclaton phonique 1: sont durant leur vie - bruits + bruits + bruit 4
4 : loge dans un calme, retiré de la rue principale (par jardin ou rue secondaire)
3 : fendtres fermdées, le bruit de la (! n'est pas audible
par rapport 3 a rue 2 : fendtres fermées, seuls quelques brults sont audibles (sirdne, klaxons, etc.)
Element techaigae (20 peints) 1: fendtres fermées, le brult de la circul est audible
4: Les phices de vie (salon, sejour, chambres) possédent des fendtres faclement manipulable ot
créant une bonne aération
3: Les phices de vie (salon, sejour, chambres) possédent des fendtres faclement manipulable et
o 1 créant une adration correcte
2: Les phices de vie principales ne posséde que des fendtre difficioment manipulables *
LtmhnkuhtmdubML lables et une aé: difficle
0: une piice de vie ne p de pas d'aé
Ventlation
4 : Systéme de ventilation sil basse (VMC hygrocéglable ou double flux) et
adapté au type de bl
3 : Systéme de ventilation slencieux adapté au type du bt
2 : Systéme de ventilation respectant les normes | entrée d'air dans plce de vie et extraction piéce
vosilation saicasiyne humides, ventilations adapté pour les chaudidres ). *
1 : ventiation anclenne (entrée d"alr haute et basse dans le pidces humides)
0: Systéme de ventilation ne resp pas les on abs de systéme de
Mmdtadowmumnhﬂdommmb
év des gaz de b pr de par que de ventilation.
4 : Installation dlectrique récente, en parfait état de & tableau élec on parfait
état, alim ot prises dloctriques en quantité suffisantes® et judicleusement localisées.
3 : Installation électrique en bon état, alim ot prises dlectriques en quantitd suffisantes et
Electricié ot sécurind incende Judicleuzement localades®. .
zmw-»mm* «md ctrique en quantité suffisante®.
1: installation &lectrig d e pas en danger les
Mwb!mmmw‘
0 : Installation électrique wituste, mettant en danger les usagers, pas de prise 3 La terre pour les salles!
de baing et culsines, absence de détecteur de fumée.
* NF C 15-100: 3 prises minimum pour kes chombres, 5 powr ke séjour et 6 powr ko culsine
4 : jardin ou grande terrasse privative qualitative de 10m? P de jard W
muwmmm
Acchs 3 un ectérieur pevati p de 4m® mindmum ou sibles de 100 m* .
U Comaun mmwwmmnhw
2 : balcon ible ou espace exté réduit et peu ensolellié
1 : balcon d'ornement ou logement sans espace extérieur
4 : parking privé couvert ou garage individuel
3 : parking public couvert avec place réservée
Stationnement 2: parking privé découvert cu place réservée 3 proximité. 4
1: stationnement public dans s rue.
Annenes au logement (12 points)
4 : Dépendance privative qualitative (pas dhumiditd, porte sé ¢ " accessible)
wlmMﬂM«“M«wmuv‘xdn’mwm
1 quable ( buanderie, atelier, chambre d'amis ).
3: Dépendance privative qualitative (pas dhumidité, porte sé ée, vol P accessiie)
ou # est possible d'y stocker des affaires, 2 m? minimum + local p ot vélo fermé 3
Dépendances (cave, cellier, grender, local 3 vélo, etc. 6. .
2 : Local commun pour poussette et wiio formé 3 cié ou abel wilo,
1: Espace pour les poussettes et wio non matérialsé
0: Pour les bles collectifs ab d'espace adapeé pour les ordures ménagires en dehors des
woles publiques.

Annexes au logement (12 points, soit 15%)

“Les dispositifs de des p dons le k et 5¢3 occds, tels que porde-corps des
Mmm«m mm.-mmaww Dwcret 17I0G-130 de 30

Tout logement faisant Nobjet &'un mangoement au RSO ne pourra pas obtenis le ladel

Shouris : ree —— v UL/ NON
) - tmwmrmmmamwummm&h“
(Hauteur garde-corps horizontal mind : 1m « Rampe garde-corps escalier : S0cm > a wirifier pour les
lmm
gk wa e Lo Soge pecte e L ouI/ NON
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